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a) Vymezeni zastavéného Uzemi
Zastavéné Uzemi obce bylo vymezeno k datu 10/2018 a je zakresleno ve vykrese 01 Vykres
zakladniho ¢lenéni uzemi a v dalSich vykresech.

b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

b.1) Koncepce rozvoje uzemi

Uzemni plan vytvafi podminky pro pfiméfeny rozvoj bydleni ve vech sidlech obce, pii zachovani
jejich osobitého vzhledu jako sidel venkovského charakteru atraktivnich pro bydleni, s dostatkem
zeleng, s pfiméfenou ob&anskou a technickou vybavenosti.

Soucasné jsou vytvarfeny i podminky pro rozvoj podnikatelskych aktivit v obci a zachovani zemédeélské
vyroby.

Vy3§i vybavenost a pracovni pfilezitosti budou i nadale zajiStovany v okolnich obcich — zejména
v Mladé Boleslavi.

Urbanisticka koncepce rozvoje obce vychazi z realnych vyhledovych potfeb a omezujicich faktor(
definovanych limity vyuziti Gzemi.

Cilem rozvoje uzemi obce je v maximalni mife ucelné vyuzit stavajici zastavéné Uuzemi a rozSifovat
zastavbu obce (nové zastavitelné plochy) v navaznosti na zastavéné Uzemi sidel. Nova urbanizovana
Uuzemi nejsou ve volné krajiné zakladana.

Uzemnim planem budou vytvoteny podminky pro zvySeni ekologické stability a retenci vody v krajiné.

b.2) Ochrana a rozvoj hodnot tzemi
Uzemni plan zachovava vsechny hodnoty Uzemi, predevsim kulturni, historické a pfirodni. Navrh
zastavitelnych ploch se nedotyka uvedenych hodnot, pfipadné je vyuziti plochy podfizeno ochrané
pfislusné hodnoty.
Kulturni, architektonické a urbanistické hodnoty uzemi:
e  pamatky zapsané v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR;
e drobné mistni pamatky (kFizky, kapli¢ky);
e Uzemi s archeologickymi nalezy (feSené Uzemi je Uzemim s archeologickymi nalezy);
e stavby tradiéni venkovské zastavby - nizkopodlazni objekty s vyrazné podélnym pldorysem
krytym sedlovou stfechou;
e urbanistické hodnoty historickych jader sidel Bratronice, RejSice a Ujezdec, tvofené navsi a
zastavbou byvalych zemédélskych usedlosti se zazemim zahrad.
Pfirodni hodnoty:
e Uzemni systém ekologické stability (USES);
vyznamné krajinné prvky;
lesy;
mélké udoli vodniho toku Vikavy;
vodni plochy (RejSicky rybnik, Smilovicky rybnik);
chranéné loziskové uzemi Bezno;
kvalitni zemédélska puda (I. a ll. tfidy ochrany).

c) Urbanistickd koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

c.1) Urbanisticka koncepce jednotlivych sidel a urbanisticka kompozice

Sidla Rejsice a Smilovice se budou i nadéle rozvijet jako samostatné celky, u sidel Bratronice, Ujezd

a Ujezdec bude postupné dochéazet k jejich propojeni. Cast Ujezdec — Zelena ziistane navazana na

zastavbu sidla Lusténice — Zelena.

Bratronice

Historicka Cast sidla je stabilizovana a jako vefejné prostranstvi bude zachovana stavajici okrouhla

naves obklopena hospodaiskymi usedlostmi. V zastavéném Uzemi Ize pro vystavbu vyuzit nékteré ze

stavajicich zahrad.

RejSice

Budou se rozvijet jako samostatné sidlo s pfevaZzujici funkci bydleni s rekreanim a sportovnim

potencialem. Hodnotou, kterou chrani a rozviji uzemni plan, je rybnik a rekreacni a sportovni plochy v

jeho okoli. Zistane zde zachovana stavajici urbanisticka struktura - naves s prijezdnou komunikaci a

s dominantou kostela sv. Jana Nepomuckého. Rozvoj sidla je dan vymezenim pfiméfFenych

zastavitelnych ploch pro bydleni venkovské v navaznosti na zastavéné Uzemi. Rozvojové plochy pro
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bydleni jsou umistény v severozapadni, jihozapadni a jizni ¢asti sidla — Z01, 202, Z03 a Z04. Stavajici
vyrobni areal je stabilizovany a nebude rozSifovan. V obci je umisténa a stabilizovana zakladni
ob¢anska vybavenost.

Smilovice

Budou rozvijeny jako hlavni sidlo obce, zlistane v nich i nadale soustfedéna ob&anska vybavenost a
navrhem uzemniho planu je umoznéno jeji rozSifeni. Zastavitelné plochy pro bydleni Z05 a Z07 jsou
navrzeny v navaznosti na zastavéné uzemi. Pro zastavbu |ze vyuzit i plochy velkych zahrad a proluky
v zastavéném uUzemi. Stavajici areal zemédeélské vyroby je stabilizovany. Od obytné zastavby
a obCanské vybavenosti musi byt oddélen pasem ochranné zelené. NeruSici zafizeni vybavenosti a
sluzeb je mozné umistovat pfi splnéni stanovenych podminek funk&niho vyuziti v plochach pro
bydleni a ve smiSenych obytnych plochach.

Ujezd

Historicka Cast sidla je stabilizovana okolo kFizeni prijezdnych silnic 1/38 a 1I/2758 a ze zapadu
ohrani¢ena Zelezni¢ni trati. Bude rozvijen jako sidlo s funkci obytnou a smiSenou obytnou - bydlenim
s moznosti nerusicich sluzeb a neruSici vyroby. Rozvojové plochy Z09, Z10 a Z11 jsou navrzeny
v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi.

Stavajici vyrobni arealy nebudou rozsifovany a v sousedstvi obytné zastavby musi byt od ni oddéleny
pasem ochranné zelené.

Ujezdec

Historicka Cast sidla je stabilizovana a jako vefejné prostranstvi bude zachovana stavajici podéina
naves obklopena hospodarskymi usedlostmi. Stabilizovan je i zemédélsky areal v jihovychodni Casti
sidla, ve kterém se nepfedpoklada rozvoj zivocisné vyroby. V severni Casti sidla je vymezena
zastavitelna plocha Z14 pro bydleni venkovské.

Ujezdec — Zelena

V ¢asti Zelena se nenavrhuje rozvoj obydleni. Stavajici uzemi dané jako prestavbové je uréeno pro
vyrobu, sluzby a volnoCasové a sportovni aktivity, které spolu s ob&anskou vybavenosti, vyuziji
potencialu lesnich porostli umisténych na Uzemi obce Lusténice — Zelena. V sousedstvi obytné
zastavby a obCanské vybavenosti musi byt vyroba od ni oddélena pasem ochranné zelené.

Plosné a funk&ni usporadani

Pro novou zastavbu budou vyuzity proluky ve stavajici zastavbé a nové navrzené zastavitelné plochy
navazuji na zastavéné Uzemi obce. Zastavitelné plochy bez vazby na zastavéné Uzemi jsou
nepfipustné.

Uzemnim planem je navrzen hlavné rozvoj obytné funkce - vystavba rodinnych domd venkovského
charakteru se zahradami, s moznosti neruSiciho hospodafského zazemi, neruSici vybavenosti a
sluzbami. Jedna se o plochy bydleni venkovské (BV) a plochy smiSené obytné venkovské (SV).
Uzemni plan nevymezuje dalsi plochy zastavby pro rodinnou rekreaci, umoznéna je v objektech pro
bydleni.

Uzemnim planem jsou stabilizovany plochy ob&anské vybavenosti v jednotlivych sidlech véetné ploch
pro télovychovna a sportovni zafizeni a umozfiuje se jejich dalSi rozvoj. Pro zkvalitnéni vybavenosti v
obci je navrZena plocha pro novou matefskou Skolu ve Smilovicich, plocha pro volnoCasové a
sportovni aktivity a plocha ob&anské vybavenosti (zaFizeni pro seniory) v Ujezdci - Zelené. Ob&anskou
vybavenost a sluzby je mozné umistovat pfi splnéni stanovenych podminek funkéniho vyuziti i
v plochach pro bydleni a ve smiSenych obytnych plochach.

Uzemni plan stabilizuje stavajici vefejna prostranstvi a vytvafi podminky pro vznik dal$ich vefejnych
prostranstvi v souvislosti s novymi zastavitelnymi plochami a plochami ptestavby v Ujezdci — Zelené.
Jsou vytvofeny podminky pro umoznéni stabilizace drobnych, malych a stfednich podnikatelskych
subjektll v ramci stavajicich areall, pfip. jako sou€ast obytné zastavby, dale v plochach vyroby a
skladovani drobna a femesIna vyroba (VD) a lehka vyroba a skladovani (VL) v tzemi Ujezdec —
Zelena.

Plochy pro zemédé&lskou vyrobu ve Smilovicich a Ujezdci jsou stabilizované, Zivogi$na vyroba je
utlumena a jedna se pouze o rostlinnou vyrobu a jeji zpracovani.

Podminky funkéniho vyuziti a prostorového uspofadani jsou stanoveny tak, aby doSlo ke zlepSeni
kvality prostfedi pro bydleni, byl ochranén vzhled a struktura stavajici zastavby, zachovavana a
ochranéna verejna zelenl a zajisténa kvalita vefejnych prostranstvi a novou zastavbou nebyl
nenarusen celkovy charakter obce a krajinny raz. Dostavby v zastavéném Uzemi musi respektovat
stavajici charakter zastavby, jeji strukturu a vyskovou hladinu. Pfi rozhodovani ve vSech plochach s
rozdilnym zplsobem vyuziti musi byt spinény podminky jejich prostorového usporadani.

Uzemnim planem je feSena ochrana krajiny jako nezastavitelného Uzemi s vyjimkou staveb
uvedenych v podminkach funkéniho vyuZziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti. Jsou navrzena
opatfeni pro podporu retenénich schopnosti, ekologické stability a prostupnost krajiny, navrzena je
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obnova liniové zelené okolo silnic a komunikaci a dopInéni zelené na pfechodu zastavby do krajiny,
aby doslo k lepSimu zapojeni sidel do krajiny.

Uzemni plan navrhuje koncepci vefejné infrastruktury, tak aby byla zaji$t&na jeji dostateéna kapacita
pro rozvoj jednotlivych sidel.

c.2) Vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

Celé uzemi obce Smilovice je rozdéleno do ploch s rozdilnym zpltsobem vyuZiti, vyznaéeny jsou v

grafické ¢asti dokumentace v Hlavnim vykrese ¢. 02.

Plochy bydleni

BH Bydleni v bytovych domech

BV Bydleni venkovské

Plochy smiSené obytné

SV Smisené obytné venkovské

Plochy ob€anského vybaveni

ov Obcanské vybaveni - vefejna infrastruktura

os Obcanské vybaveni - télovychova a sport

0OS1 Obcanské vybaveni - volnoCasové a sportovni aktivity

OH Obcanské vybaveni - hibitov

OH1 Obcanské vybaveni - hibitov pro drobna domaci zvifata
Plochy dopravni infrastruktury

DS Dopravni infrastruktura — silniéni

Dz Dopravni infrastruktura - Zelezni¢ni

DX Dopravni infrastruktura - komunikace mistniho vyznamu
Plochy technické infrastruktury

TI Technicka infrastruktura - inzenyrskeé sité

TO Technicka infrastruktura — nakladani s odpady
Plochy vyroby a skladovani
VD Vyroba a skladovani - drobna a femesina vyroba

VL Vyroba a skladovani - lehka vyroba a skladovani

vVZ Vyroba a skladovani - zemédélska vyroba

VZ1  Vyroba a skladovani - intenzivni zemédélska rostlinna vyroba
VX Vyroba a skladovani - bazantnice

Plochy verejnych prostranstvi
PV Verejna prostranstvi

ZN Vefejna prostranstvi — vefejna zelen
Plochy zelené
ZS Plochy zelené - zeler soukroma a vyhrazena

Z0 Plochy zelené ochranné a izolacni
Plochy vodni a vodohospodaiské

w Plochy vodni a vodohospodéiské
Plochy nezastavéného uzemi

NZ Plochy zemédélské

NL Plochy lesni

NP Plochy pfirodni

NS Plochy smisené nezastavitelného Uzemi

c.3) Vymezeni zastavitelnych ploch
Z01 RejSice sever

. bydleni venkovské (BV).
podminky omezeni plochy:
. nejsou stanoveny.

202 Rejsice jihozapad

. bydleni venkovské (BV).
podminky omezeni plochy:
. ochranné pasmo silnice lll. tfidy.

Z03 Rejsice jih
. bydleni venkovské (BV).



podminky omezeni plochy:
. rozSifeni obsluzné komunikace — ustoupeni z hranice pozemku na uroven stavajiciho
oploceni poz.p.€. 690/9 — vefejné prospésna stavba VDO5.

Z04 Rejsice jih

o bydleni venkovské (BV).
podminky omezeni plochy:
. rozSifeni obsluzné komunikace — ustoupeni z hranice pozemku na uroven stavajiciho

oploceni poz.p.¢. 690/9— vefejné prospésna stavba VDO05.

Z05 Smilovice sever

o bydleni venkovské (BV).
podminky omezeni plochy:
. nadzemniho vedeni VN 22 kV a jeho ochranné pasmo.

Z06 Smilovice severozapad (k.u. Ujezd u Lu$ténic)

. vyroba a skladovani — drobna a femeslna vyroba (VD).
podminky omezeni plochy:
o ochranné pasmo silnice Ill. tfidy.

Z07 Smilovice jihozapad

o smisené obytné venkovské (SV);
o ob&anské vybaveni - vefejna infrastruktura (OV);
. verejné prostranstvi (PV);
o ochranna a izola¢ni zelen (ZO).
podminky omezeni plochy:
. nadzemniho vedeni VN 22 kV a jeho ochranné pasmo;

trafostanice a jeji ochranné pasmo;

vysazeni ochranné zelené okolo zemédélského arealu;
vytvoreni vefejného prostranstvi min. 1000 m2;
vybudovani obsluzné komunikace.

Z08 Bratronice jihovychod

. ob&anské vybaveni - hibitov pro drobna domaci zvifata OH1.
podminky omezeni plochy:
. nejsou stanoveny.

Z09  Ujezd jihovychod

o smiSené obytné venkovské (SV).
podminky omezeni plochy:
. ochranné pasmo silnice |. tfidy;
. vhodnost umisténi nové stavby k bydleni bude provéfena s ohledem na stavajici

a navrhované zdroje hluku ve vztahu k hygienickym limitdm hluku.

Z10  Ujezd jihovychod

. smiSené obytné venkovské (SV).
podminky omezeni plochy:
. ochranné pasmo silnice |. tfidy;
. vhodnost umisténi nové stavby k bydleni bude provéfena s ohledem na stavajici

a navrhované zdroje hluku ve vztahu k hygienickym limitdm hluku.

Z11  Ujezd severovychod (k bazantnici)

. bydleni venkovské (BV).
podminky omezeni plochy:
. nejsou stanoveny.

Z12  Ujezd severozapad (u COV)
. vyroba a skladovani — drobna a femeslna vyroba (VD).



podminky omezeni plochy:

. ochranné pasmo Zelezni¢ni trati;

. Q100 Vikavy.
Z13 Ujezd sever (Agro Lusténice)

. vyroba a skladovani — drobna a femeslna vyroba (VD).
podminky omezeni plochy:

. ochranné pasmo Zeleznicni trati;

. koridor pro umisténi VPS VD02 - nového useku silnice Ill. tfidy;

. koridor pro umisténi VPS VD03 - pfelozky a zdvoukolejnéni traté &. 071.
Z14  Ujezdec sever

. bydleni venkovské (BV);

o vefejné prostranstvi (PV).
podminky omezeni plochy:

o zbudovani obsluzné komunikace;

. vytvoreni vefejného prostranstvi min. 1000 m2;

. hranice zaplavového uzemi Q100 Vikavy.

Z15  Ujezdec Zelena

o ob&anské vybaveni - volnoasové a sportovni aktivity (OS1).
podminky omezeni plochy:
. ochranné pasmo COV;
o odkanalizovani nové zastavby bude feSeno samostatné a toto feSeni bude podminkou

pro umisténi stavby.
Z1.1 RejsSice vychod

o smiSené obytné venkovské (SV).
podminky omezeni plochy:
. nejsou stanoveny

c.4) Vymezeni ploch pfestavby ]
Uzemni plan Smilovice vymezuje plochy pfestavby v Casti sidla Ujezdec — Zelena.
PO1  Ujezdec Zelena

. ob&anské vybaveni — vefejna infrastruktura (OV).
podminky omezeni plochy:
o odkanalizovani nové zastavby bude feSeno samostatné a toto feSeni bude podminkou

pro umisténi stavby.

P02  Ujezdec Zelena

. smiSené obytné venkovské (SV).
podminky omezeni plochy:
o odkanalizovani nové zastavby bude feSeno samostatné a toto feSeni bude podminkou

pro umisténi stavby.

P03  Ujezdec Zelena

. vyroba a skladovani — drobna a femeslna vyroba (VD).
podminky omezeni plochy:
o odkanalizovani nové zastavby bude feSeno samostatné a toto feSeni bude podminkou

pro umisténi stavby.

P04  Ujezdec Zelena

. vyroba a skladovani — drobna a femeslna vyroba (VD).
podminky omezeni plochy:
) odkanalizovani nové zastavby bude feSeno samostatné a toto feSeni bude podminkou

pro umisténi stavby.

P05  Ujezdec Zelena
. vyroba a skladovani — lehk& vyroba (VL).
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podminky omezeni plochy:
. odkanalizovani noveé zastavby bude feSeno samostatné a toto feSeni bude podminkou
pro umisténi stavby.

P06  Ujezdec Zelena

o ob&anské vybaveni - volnoasové a sportovni aktivity (OS1).
podminky omezeni plochy:
. odkanalizovani nové zastavby bude feSeno samostatné a toto feSeni bude podminkou

pro umisténi stavby.

P07  Ujezdec Zelena

o ob&anské vybaveni - volnoasové a sportovni aktivity (OS1).
podminky omezeni plochy:
. odkanalizovani nové zastavby bude feSeno samostatné a toto feSeni bude podminkou

pro umisténi stavby.

c.5) Vymezeni koridori nadmistniho vyznamu

Ze ZUR Stredogeského kraje jsou pievzaty koridory:

V souladu s § 43 odst. 1 stavebniho zakona je v grafické ¢asti Gzemniho planu ve vykresu 02 Hlavni
vykres zavazné vymezen koridor pro umisténi dopravni stavby:

e  koridor pro umisténi vefejné prospé&sné stavby (v ZUR ozn. D045) — silnice 1/38 —,obchvat
Lusténic*, v Sifce 300 m;

e  koridor pro umisténi vefejné prospésné stavby (v ZUR ozn. D213) - koridor Zelezniéni trati
€. 071 v useku Nymburk - Mlada Boleslav - pfelozky a zdvoukolejnéni traté, v proménné Sifce
max. 200 m.

e  koridor pro umisténi vefejné prospésné stavby (v ZUR ozn. D213) - koridor Zelezniéni trati
€. 071 v useku Nymburk - Mlada Boleslav - pfelozky a zdvoukolejnéni traté - novy usek silnice
ll. tfidy, v proménné Sifce max. 100 m.

Tato stavba, stavby s ni souvisejici a stavby tuto dopravni stavbu podmifujici maji pfednost pred
jinym vyuzitim pozemku v koridoru. Stavby souvisejici a stavby podmirujici mohou zasahovat (byt
umistény) i do ploch mimo vymezeny koridor. V koridoru nesmi byt ménéno soucasné vyuziti uzemi
zpusobem, ktery by podstatné zhorsil pfipravu a realizaci dopravni stavby, pro kterou byl koridor
navrzen, a pfipravu staveb souvisejicich a dopravni stavbu podminujicich. Jiné vyuziti nez pro
dopravni stavbu, stavby souvisejici a podmiriujici, véetné umistovani a zmény jinych novych staveb je
v koridoru mozné aZ po pravomocném umisténi a stavebnim povoleni stavby, pro kterou byl koridor
vymezen.

Pro uzemni systém ekologické stability je v grafické &asti uzemniho planu ve vykresu 02 Hlavni vykres
vymezen :
e nadregionalni biokoridor K68 Repinsky dil - Zehurisk& obora (koridor nadmistniho vyznamu
pro vefejné opatfeni (v ZUR ozn. NK68).
podminky vyuziti koridoru:
e respektovat plochu a koridor pro biokoridor USES jako nezastavitelné s vyuZitim pro zvyseni
biodiverzity a ekologické stability krajiny.

c.6) Systém sidelni zelené
Uzemni plan navrhuje systém sidelni zeleng, ktery je zaloZzen na Gzemni ochrané stavajicich ploch
zelené a jejich doplnéni ve vazbé na rozvojové plochy. Do ploch systému sidelni zelené jsou zahrnuty:

e  zelen soukroma a vyhrazena (ZS);

e plochy zelené na vefejnych prostranstvich;

e ochranna a izola¢ni zelefl ve vazbé na zemédélské a vyrobni arealy a dopravni stavby.
Vyznamnym prvkem sidelni zelené je oboustranné stromoradi na vefejném prostranstvi okolo silnice
111/2757 v RejSicich a zachovani ploch zahrad okolo kostela sv. Jana Nepomuckého.

Zelen vefejnych prostranstvi, izolaéni zelefi a doprovodna zeleri podél komunikaci je navrZzena jako
soucast ploch zastavéného a zastavitelného Uzemi.

Vzrostla zelefi ve stavajicich i novych zastavitelnych plochdch smérem do volné krajiny zacleni
zastavbu do krajiny a ma vyznamny podil na vnimani celého sidla.
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Sidelni zelefi navazuje na zelen v krajiné doprovodnou zeleni okolo silnic, komunikaci, vodnich tokl a
mezi.

d) Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani,
vymezeni ploch a koridora pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jeji vyuziti

d.1) Dopravni infrastruktura

Silnice

Resenym Gzemim prochazi silnice 1., Il. a lIl. tfidy. Stavajici silnice Il. a lIl. tfidy (11/275,11/0383,

/2757, 111/2758, 111/2759) jsou stabilizované, Upravy na stavajicich trasach nejsou navrhovany, ale

jsou pfipustné.

Pro prelozku silnice 1/38, ktera odvede prijezdni dopravu ze zastavéného Uzemi Bratronic a Ujezdu,

je v souladu se ZUR Stfedogeského kraje vymezen koridor v &ifce 300 m pro umisténi vefejné

prospésné stavby VDO1 (vZUR oznadena jako VPS D045 - obchvat Lu$ténic), véetn& vSech
vyvolanych prelozek a souvisejicich staveb. Obchvat bude napojen v jizni ¢asti feSeného Uzemi
stykovou kfizovatkou.

Pfi realizaci prelozky bude ochranéna stavajici obytna zastavba a plochy v jeji blizkosti protihlukovymi

opatifenimi. V koridoru nelze umistit Zadnou novou stavbu, ktera by ztizila nebo znemoznila realizaci

nového useku silnice.

Ve vazbé na prelozky a zdvoukolejnéni zelezni€ni traté ¢. 071 v useku Nymburk - Mlada Boleslav je

vymezen koridor pro umisténi vefejné prospé&sné stavby VD02 - novy usek silnice lll. tridy (v ZUR

oznaCen jako VPS D213), v proménné Sifce max. 100 m, vedeny na vychodni strané trati od pfejezdu

v Ujezdu az k Luéténicim. V koridoru nelze umistit adnou novou stavbu, ktera by ztiZila nebo

znemoznila realizaci nového useku silnice.

Zeleznice

ReSenym Uzemim prochazi od severu k jihu stavajici jednokolejna trat & 071 Nymburk - Mlada
Boleslav zafazena do sité trati celostatniho vyznamu. V sou€asnosti je Uzemné stabilizovana. Pro
umisténi vefejné prospésné stavby VD03 - pielozky a zdvoukolejnéni traté €. 071 Nymburk - Mlada
Boleslav (v ZUR oznagen jako VPS D213) je vymezen koridor v proménné $ifce max. 200 m. V
koridoru neni umistovana zadna nova stavba, ktera by ztizila nebo znemoznila realizaci nového useku
dopravni stavby.

Komunikace mistniho vyznamu

Stavajici systém komunikaci mistniho vyznamu (mistni komunikace, obsluzné komunikace, polni
cesty) je v Uzemi stabilizovan. Upravy na komunikacich mistniho vyznamu budou vyvolany realizaci
preloZky silnice 1/38.

Dalsi rozvoj zastavby je podminén vybudovanim novych komunikaci mistniho vyznamu (mistni a
ucelové komunikace, polni a lesni cesty), pfipadné upravou stavajicich na vyhovujici parametry.
Komunikace pro dopravni obsluhu uvnitf rozvojovych ploch jsou navrzeny v pfipadé, Ze jejich feSeni je
jednoznacné. Ostatni budou navrzeny v ramci feSeni v dalSim stupni PD.

Nové komunikace mistniho vyznamu jsou pfipustné i v plochach, kde nejsou podminkami vyuziti
plochy vylouéené.

Nové obsluzné komunikace budou navrzeny v souladu s platnymi pravnimi predpisy a bezpecné
umozni i bezpeény prijezd hasi¢skych vozidel.

Doprava v klidu
Stavajici parkovaci stani jsou stabilizovana. DalSi parkovaci mista je mozné zfizovat v ramci

stavajicich, €i navrZzenych vefejnych prostranstvi.
PFi navrhu nové vystavby rodinnych dom, obCanské vybavenosti, staveb pro podnikani a vyrobu,
bude garazovani i odstaveni vozidel feSeno v ramci pozemku stavebnika.

Pé&Si doprava

Podél silnic lll. tfidy v zastavéném i zastavitelném uUzemi budou doplfiovany chybéjici, alespon
jednostranné chodniky (pokud to Sifkové parametry dovoli), které budou umistény v ramci stavajicich
ploch dopravni infrastruktury a vefejnych prostranstvi.

Jako verfejné prospésSna stavba je navrzen jednostranny chodnik podél silnice 111/2758 pro pési
propojeni sidel Smilovice a Ujezd.
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Hromadna doprava

Uzemni plan nenavrhuje upravy mistni hromadné dopravy. Zastavky na uzemi sidel jsou
stabilizované. V pfipadé potieby je mozné umistit dalSi v ramci vefejnych prostranstvi a dopravnich
staveb.

Cyklisticka doprava
Uzemim neprochazi cyklotrasy a ani je Uzemni plan nenavrhuje. Cyklistickd doprava je vedena po
stavajicich silnicich Il. a lll. tfidy a mistnich komunikacich. Vedeni novych cyklotras je pfipustné.

d.2) Technicka infrastruktura

Elektricka energie

Obec bude i nadale napajena z vrchniho vedeni 22 kV a ze stavajicich trafostanic. Uzemni plan
respektuje tato stavajici rozvodna zafizeni a umoziuje umisténi dalSich podle potfeby v Gzemi.

Pro zasobovani novych rozvojovych lokalit elektrickou energii se navrhuje vyuZiti stavajicich
trafostanic, které budou podle potfeby upraveny.

Nova pfipojeni budou vedena zemnim kabelem, stavajici vzdusna vedeni NN budou postupné
nahrazovana podzemni kabelovou trasou.

Sdélovaci zafizeni

Uzemni plan respektuje stavajici systém rozvodu telekomunikaénich kabelovych rozvod(. Rozvojové
lokality budou napojeny na stavajici sdélovaci rozvody.

Uzemni plan nenavrhuje ?adné plochy, na kterych by mohla byt umisténa zafizeni mobilnich
operatorq.

Plyn
ReSenym Uzemim prochazi od Lusténic smérem severojiznim vysokotlaky plyn VVT DN 200 (tl. 2,5

MPa) s odbogkou k areélu ZD Lusténice. Uzemni plan respektuje jejich trasy véetné bezpednostnich a
ochrannych pasem.

VSechna sidla jsou plynofikovana. Stfedotlaké rozvody plynu (STL) jsou napojené z redukéni stanice
umisténé na Uzemi obce Lusténice. Stavajici rozvodna plynovodni sit' je vyhovujici a postupné na ni
bude pfipojovana i nova zastavba. Podrobné feSeni napojeni v jednotlivych zastavitelnych plochach
bude dano v dalSim stupni projektové dokumentace.

Zasobovani pitnou vodou

Stavajici koncepce zasobovani pitnou vodou se neméni, zasobovani pitnou vodou je zajisténo ze
skupinového vodovodu Lu$ténice. Stavajici vodovodni pfivadég, vodovodni fady a rozvody jsou
vyhovujici.

Nové navrzené lokality zastavby budou napojeny pfimo ze stavajicich vodovodnich fadu, pfipadné
jejich prodlouzenim nebo novymi fady navrzenymi v uvazovanych ulicich. Podrobné feSeni napojeni
bude dano v dalSim stupni projektové dokumentace.

Voda pro pozarni ucely je v sidlech zajisténa z pozarnich hydrantu, vodnich nadrzi a rybnik(.

Odkanalizovani a &isténi odpadnich vod

V&echna sidla obce maji vybudovanou tlakovou kanalizaci s vyusténim do obecni COV mezi sidly
Ujezd a Ujezdec. Kapacita COV je 1000 EO a je dostadujici i pro napojeni rozvojovych ploch.

Nové navrzené lokality zastavby budou napojeny pfimo ze stavajicich kanaliza¢nich Fadu, pfipadné
jejich prodlouZzenim nebo novymi fady navrzenymi v uvazovanych ulicich. Podrobné feSeni napojeni
bude dano v dalSim stupni projektové dokumentace.

V &asti Ujezdec — Zelena jsou stavajici stavby napojené na stavajici COV obce Lusténice. S ohledem
na jeji omezenou (nedostacujici) kapacitu, je nutné fesSit odkanalizovani nové zastavby samostatné a
toto feSeni bude podminkou pro umisténi stavby.

Srazkove vody

Koncepénim cilem je zvySovani podilu vsakovanych destovych vod a omezovani povrchového
odtoku. Srazkové vody (vCetné vody ze stfech objektd) budou pfednostné likvidovany vsakem na
pozemku majitele nemovitosti, popf. vyuzivany na zalivku.

Destové vody z komunikaci a ostatnich vefejnych ploch budou zasakovany ve vhodnych plochach, co
nejblize mistu jejich spadu, nebo svedeny do nejblizSich vhodnych recipientll. RozSifeni destové
kanalizace se nenavrhuje, ale je pfipustné.
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Odpadové hospodarstvi

Stavajici koncepce nakladani s komunalnim odpadem se navrhem Uzemniho planu neméni - nadale
bude v obci dodrzovan systém separovaného sbéru odpadu pro zakladni druhy odpadll a odvoz na
skladku mimo uzemi obce.

V Rejsicich a Ujezdé je vyclen&na plocha pro sbérné dvory - technicka infrastruktura - nakladani
s odpady (TO).

d.3) Obcéanské vybaveni

Uzemni plan respektuje stavajici plochy ob&anského vybaveni (obecni Ufad, hasi¢ské zbrojnice,
kostel, kaple, obchod). Nova plocha pro ob&anskou vybavenost je navrzena ve Smilovicich (matefska
8kolka) a Ujezdci — Zelené. Nova zafizeni ob&anské vybavenosti mistniho vyznamu mohou byt
umisténa i v ramci ploch bydleni venkovského (BV) a ploch s funkénim vyuzitim jako smisené obytné
venkovské (SV).

Télovychova a sport

Stavajici plochy pro télovychovu a sport jsou stabilizované. Nové je navrzena plocha pro volnoCasové
a sportovni aktivity (0S1) v &asti Ujezdec — Zelena. Vystavba drobnych détskych hfist a sportovist je
umoznéna i v ramci ploch bydleni venkovského a ploch s funkénim vyuzitim jako smiSené obytné
venkovské a vefejnych prostranstvi.

Hibitov
Uzemnim planem je respektovana plocha stavajiciho hbitova, véetné jeho ochranného pasma.
Nové je navrzena plocha pro pohibivani drobnych domacich zvifat (OH1).

d.4  Vefejna prostranstvi
Uzemni plan vymezuje v8echna stavajici vefejn& pfistupna prostranstvi véetné ploch komunikaci
mistniho vyznamu, ploch vefejné zelené a obCanského vybaveni, které souviseji s vefejnym
prostorem. Hlavnimi centralnimi prostory vefejnych prostranstvi jsou dochované navsi. Soucasti
vefejnych prostranstvi jsou mistni komunikace a plochy vefejné zelené.
Vefejné prostranstvi je vymezeno i jako soucast plochy ob&anského vybaveni — ob&anska vybavenost
(OV) ve Smilovicich.
V zastavitelnych plochach vétsich jak 2 ha musi byt zfizena plocha vefejného prostranstvi o vymére
min. 1000 m2:

o Z07 Smilovice jihozapad,

e Z14  Ujezdec sever.
U nové zfizovanych obsluznych komunikaci bude vymezen pas zelené se stromy popf. kefovymi
porosty.
Nové vefejné prostranstvi je vymezeno v zastavéném tzemi V Ujezdci — Zelena.
Parter vefejnych prostranstvi bude vybaven pfislusSnym mobiliafem. Zelef na vefejnych prostranstvich
bude chranéna a doplnéna.

e) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, izemniho
systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatreni,
ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani nerostnych surovin a podobné.

e.l) Koncepce usporadani krajiny, vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,
ploch zmén v krajiné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

Koncepce usporadani krajiny vychazi ze soudasného stavu, a navrhem se vyrazné neméni. Uzemni

plan koordinuje pro celé nezastavéné uzemi obce Smilovice uspofadani a vyuziti krajiny, kdy klade

predevsim dlraz na ochranu vSech pfirodnich hodnot Uzemi.

Soucasti feSeni krajiny je zvySeni retenéni schopnosti krajiny v rdmci pfipustného vyuZiti ploch

(zatraviiovani, protierozni meze).

Uzemni plan umozfiuje zvySovat podil zelen& v nezastavéném Gzemi zatravnénim nebo doplnénim

ploch nelesni zelené s pfirodni funkci, véetné prvkl liniové doprovodné zelené podél komunikaci,

vodote€i a mezi.

Ekologicka stabilita uzemi se zvysi vysadbou dfevin v plochach biokoridord a biocenter. Rodova a

druhova skladba této zelené musi vychazet z pavodnich rostlinnych spole€enstev.

Ke zkvalitnéni krajinného razu je podminkami pfipustného vyuziti ploch umoznéna i obnova cest

v krajiné a vysadba aleji kolem stavajicich komunikaci a silnic.
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Navrh UP vymezuje jako plochu zmény v krajiné KO1 - pas ochranné a izolaéni zelené (ZO) ve vazbé
na zastavéné tzemi sidla Ujezdec jako ochranu pfed negativnimi vlivy navrzeného obchvatu 1/38.
Plochy nezastavéného Uzemi jsou ¢lenény podle charakteru vyuziti, limitujicich jevl a utvareni krajiny
na:
plochy zemédélské (NZ) - Uzemi intenzivné zemédélsky obhospodarované;
plochy lesni (NL) — uréené k pInéni funkci lesa;
plochy smiSené nezastavéného uzemi (NS) — Uzemi bez pfevazujiciho zpUusobu vyuZiti;
plochy pfirodni (NP) — Uzemi s nejvy$Sim pfirodnim potencidlem a potfebou ochrany
pfirodnich prvkd - vybrané plochy systému ekologické stability;

e plochy vodni a vodohospodarské (W) — zahrnuji vodni toky a vodni plochy.
Pro tyto plochy jsou uzemnim pldnem stanoveny podminky jejich vyuziti (kap. f.), které zajisti utvareni
a ochranu krajiny.
Plochy v nezastavéném Uzemi jsou nezastavitelné, s vyjimkou staveb uvedenych v pfipustném vyuziti
ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti.

e.2) Ochrana pfirody a krajiny

Ochranu a rozvoj hodnot zajiStuje uzemni plan pfedevsim v pfipadé zachovani a ochrany pfirodé
blizkych Uzemi, ktera tvofi patefni systém USES véetné jejich ochrannych pasem, dale registrované
vyznamné krajinné prvky — VKP 113 Louky u Smilovic, vyznamné krajinné prvky ze zakona
(v FeSeném Uzemi jsou zastoupeny lesy, vodnimi toky, rybniky, adolnimi nivami).

e.3) Uzemni systém ekologické stability (USES)

Uzemné je zaji$téna ochrana nadregionalniho biokoridoru K 68 a navaznost lokalnich prvki USES v
ramci §irSich vztah(. Prvky USES vymezené na Gzemi obce Smilovice jsou vyznadeny ve vykresu
€. 02 Hlavni vykres.

Nadregionalni prvky USES:

e nadregionalni biokoridor K68 Repinsky ddl - Zehuriska obora funkéni
LokalIni prvky USES:
biocentra:
o LBC 351 V hlifiaku funkéni
. LBC 353 Rejsicky rybnik funkéni
. LBC 354 Smilovické louky funkéni
o LBC 355 Trnovatka funkeni
. LBC 356 Syrovatka funkéni
biokoridory:
. LBK 289 Ujezdec funkéni
. LBK 290 U Maxmilidnského dvora funkeni
. LBK 292 Vikava, Ujezdec funkéni
. LBK 293 Vlkava, Bratronice - Struhy funkéni
. LBK 294 Na piskach funkeni
. LBK 295 Jabkenicky potok Na Smilovickém funkeni
. LBK 296 Smilovicky potok funkéni
. LBK 273 Jabkenicky potok — zapad dopinény funkéni
. LBK po potoku Bozi voda k IP 37 v k.u. ChudiF doplnény funkeni

Pro funkéni vyuziti ploch biocenter je:
pfipustné:
e soucdasné vyuZiti;
e  zaloZeni nefunkénich prvki USES (biocenter);
e vyuziti zajiStujici pFirozenou druhovou skladbu bioty, odpovidajici trvalym stanoviStnim
podminkam;
e revitalizace vodnich toku;
e  jiné vyuZiti, pouze pokud nezhorsi ekologickou stabilitu, zmé&nou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuziti nebo zhorSeni pfirodni funkce soucasnych ploch biocenter.
podminéné pfipustné:
e liniové stavby, vodohospodafska zafizeni, COV apod. aZ na zékladé prokazani, Ze umisténim
nedochazi k nevhodnému zasahu a je vylouéena moznost naruseni funkénosti USES.
nepfipustné:
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e zmény vyuziti, které by snizovaly souCasny stupen ekologické stability daného uzemi
zafazeného do biocentra (zména druhu pozemku s vy$Sim stupném ekologické stability na
druh s nizSim stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou pudu), které jsou v rozporu
s funkci téchto ploch;

e zmény vyuziti, které by znemoznily &i ohrozily funk&nost biocenter nebo uzemni ochranu ploch
navrhovanych k zac¢lenéni do nich;

e ruSivé ¢innosti jako je umistovani staveb, odvodfiovani pozemkd, Upravy tokd, intenzifikace
obhospodarovani, odlesfiovani, téZba nerostnych surovin apod., mimo €innosti podminéné;

. oplocovani pozemku, mimo oploceni za u€elem lesopéstebnich praci a pastevectvi.
Biocentra a biokoridory jsou Uzemnim planem navrzeny do ploch pfirodnich (NP), ploch lesnich (NL) a
ploch smiSenych (NS).

Pro funkéni vyuziti ploch biokoridoru je:

pripustné:

soucCasné vyuziti;

zaloZeni nefunké&nich prvkt USES (biocenter);

podpora pfirozenych porostu;

vyuziti zajistujici vysoké zastoupeni druhu organismu odpovidajicich trvalym stanovistnim
podminkam pfi bézném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém hospodareni (trvalé travni
porosty, extenzivni sady, lesy apod.);

e revitalizace vodnich toku.
podminéné pFipustné:

e liniové stavby umistované do biokoridoru, vodohospodaiska zafizeni, COV apod. aZ na

zakladé prokazani, Ze jejich umisténim se vyluéuje moznost naruseni funkénosti USES.
nepfipustné:

e zmény funkéniho vyuziti, které by sniZzovaly souCasny stupen ekologické stability daného
Uzemi zafazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$$im stupném ekologické stability na
druh s nizSim stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou pldu), které jsou v rozporu
s funkci biokoridoru;

e  jakékoliv zmeény funkéniho vyuziti, které by znemoznily &i ohrozily Uzemni ochranu a zalozeni
chybéjicich ¢asti biokoridoru, rusivé ¢innosti jako umistovani staveb, odvodfiovani pozemkd,
Upravy tokd, intenzifikace obhospodarfovani, odlesrfiovani, téZba nerostnych surovin apod.,
mimo &innosti podminénych;

. oplocovani pozemku, mimo oploceni za u€elem lesopéstebnich praci a pastevectvi.

e.4) Prostupnost krajiny

Uzemnim planem je stabilizovana historicky vznikla sit komunikaci mistniho vyznamu, které umozriuji
dostupnost vSech okolnich sidel a zpfistupriuji lesni a zemé&délské plochy.

Uzemni plan nevyluduje i doplnéni novych cest, pfipadn& obnovu zaniklych cest, které je mozné
zfizovat v nezastavéném uUzemi vramci stanovenych podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti.

Prostupnost krajiny nesmi byt naruSena oplocovanim pozemk ve volné krajiné (za ,oploceni“ nejsou
povazovany oplocenky na PUPFL z divodl ochrany pred Skodami zplsobenymi zvéfi a oploceni
pastvin ohradniky).

Pfipustné je oploceni pozemku s kulturou ,zahrada a sady“ lezici v nezastavéném uzemi v pfimé
navaznosti na zastavéné uzemi.

Jiné oploceni jako stavba mlze byt realizovano pouze v ramci zastavéného Uzemi, pfiCemz musi
zUstat zachovano napojeni zakladniho komunikaéniho systému obce na sit komunikaci mistniho
vyznamu Vv krajiné.

e.5) Ochrana pied povodnémi a protierozni opatreni

V Uzemi jsou stanoveny hranice aktivni zény zaplavového Uzemi a hranice zaplavového tzemi Q 100
vodniho toku Vikava. V zaplavovéem uzemi Q100 nebudou umistovany zadné stavby pro bydleni.

Pro sniZeni odtoku de$tovych vod bude vyuZita ptirozena retence tzemi. Uzemni plan navrhuje
opatfeni odporujici zvySeni retenéni schopnosti Uzemi (zatraviiovani a vysadby doprovodné zeleng,
revitalizace vodnich tokd, obnova mokfadu, pfikopy okolo polnich cest), které umoziuji stanovené
podminky pro vyZiti ploch v nezastavéném uzemi.

Podminkami v zastavitelnych plochach je stanoveny podil nezpevnénych ploch uréenych k likvidaci
dedtovych vod vsakem na pozemcich vlastnika, novou zastavbou nesmi byt ménény odtokové
poméry v Uzemi.
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e.6) Rekreacni vyuziti krajiny
Uzemni plan nenavrhuje nové plochy pro nepobytovou rekreaci, ale v ramci pfipustného vyuziti ploch
umoznuje umisténi drobnych staveb pro pési turistiku a cykloturistiku.

e.7) Nerostné suroviny

V feSeném uUzemi se nachazi chranéné loziskové uzemi 07530000 Bezno stanovené pro ochranu
vyhradniho loziska ¢erného uhli B3 075300 Mé&lnicka panev, ze kterého vyplyva povinnost pfi realizaci
staveb postupovat podle § 18 a 19 zdkona €. 44/1988 Sbh., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi
(horni zakon), v platném znéni.

f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych
plochach je vylouéeno umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napf.
vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
pro vymezovani stavebnich pozemki a intenzity jejich vyuziti)

f.1) Obecné podminky

Pfi rozhodovani ve vSech plochach s rozdilnym zplGsobem vyuziti musi byt spinény jak podminky

vyuziti ploch, tak podminky jejich prostorového usporadani.

Pro podminky vyuziti ploch plati:

Hlavni vyuZziti stanovi plodné pfevazujici vyuziti vymezené plochy a je urcujici pfi rozhodovani o vSech

ostatnich zpuUsobech jejiho vyuziti. Je-li u plochy stanoveno vice raznych hlavnich vyuziti, 1ze za

uréujici povazovat kterékoli z nich.

Pripustné vyuZiti zpravidla bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuZzitim a slouZzi v jeho prospéch.

Podminéné pfipustné vyuziti nemusi bezprostfedné souviset s hlavnim vyuZzitim, avdak musi s nim byt

sluCitelné; slucitelnost je nutno prokazat splnénim stanovenych podminek. Nejsou-li podminky

splnény, jde o nepfipustné vyuziti.

Nepfipustné vyuZiti nelze v dané ploSe povolit. Pokud takovéto vyuZiti v ploSe existuje, je nutné

podnikat kroky k ukon&eni jeho existence nebo k transformaci na vyuZiti hlavni, pfipustné d&i

podminéné pFipustné.

Pro podminky prostorového usporadani plati:

Novostavby musi byt s podminkami prostorového usporadani v souladu. Upravy stavajicich staveb Ize

rovnéz provadét pouze v souladu s podminkami prostorového uspofradani. Stavajici stavby, které

podminkam prostorového usporadani nevyhovi, Ize bez omezeni udrzovat. Pfipadné stavebni Upravy

téchto staveb v3ak musi byt s podminkami prostorového uspofadani v souladu.

Vymezeni nékterych pojmi

e neru8ici vyroba je vyroba, ktera svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim
nenaruduje negativnimi uc€inky a vlivy provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli
a nezhorsuje zivotni prostfedi souvisejiciho Uzemi nad pfipustnou miru (napf. dodrzeni limitu
hluku, vibraci a prasnosti prostfedi v plochach pro bydleni);

e neruSici sluzby jsou sluzby, které svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim
nenaruduji negativnimi U&inky a vlivy provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli
a nezhorsuji Zivotni prostfedi souvisejiciho Uzemi nad pfipustnou miru (napf. dodrZeni limitu
hluku, vibraci a prasnosti prostfedi v plochach pro bydleni);

e zastavéna plocha pozemku je dana vykladem pojm{ podle § 2 odst. 7 zakona ¢&. 183/2006 Sb.,
Stavebni zakon v platném znéni.

e pro obytné stavby (rodinné domy, bytové domy) plati vyklad pojmu nadzemni podlazi — NP,
podzemni podlaZi — PP _a podkrovi- P dle platné normy CSN 734301 Obytné budovy.

e prvky drobné architektury a mobilidfe predstavuji doplfikové drobné objekty (altany, lavicky,
odpadkové koSe, pitka) a prvky vefejného osvétleni;

e oploceni — oploceni pozemku ve smyslu Stavebniho zakona;

e ohradnik pro letni pastvu dobytka, oplocenky pro lesni $kolky — jednoduché konstrukce, které
nevyzaduji provedeni zemnich praci a terénnich uprav, tj. bez podezdivky, rozebiratelné,
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neomezujici pruchodnost krajinou.

e drobna krajinna architektura - napf. kfizky, ,Bozi muka“, kapli¢ky, pomnicky.

e  komunikace mistniho vyznamu - mistni a ucelové komunikace, obsluzné komunikace, polni a
lesni cesty.

f.2)  Podminky pro vyuziti ploch a jejich prostorové usporadani

Plochy bydleni
BH Bydleni v bytovych domech

Hlavni vyuziti:
e bydleni ve stavajicich bytovych domech.
Pripustné vyuziti:

e drobné stavby bezprostiedné souvisejici s bydlenim napf. garaze a parkovaci pfistiesky, zimni
zahrady, skleniky, bazény, kulny, altany, pergoly, terasy, schodisté, ploty apod. v&. jejich
integrace do staveb pro bydleni;

e zahrady s funkci okrasnou, rekreacni, uzitkovou;

e vefejna prostranstvi vcetné mistnich komunikaci pro obsluhu téchto ploch, péSich
a cyklistickych cest a ploch zeleng, détskych hiist a sportovist;

e obcCanska vybavenosti v ramci objektu bytového domu souvisejici s obsluhou a kvalitou
bydleni vymezeného Uzemi;

e oploceni;

e  souvisejici technicka infrastruktura.

Nepfripustné vyuziti:

e nové bytové domy;

o veSkeré stavby, zafizeni a &innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné
pfipustnym vyuzitim a stavby nesplfiujici podminky prostorového usporadani;

o veSkeré stavby, zafizeni a €innosti nesluditelné s hlavnim vyuzitim;

e stavby, Cinnosti a jiné vyuZiti pozemk( negativné ovliviiujici nad pfipustnou mez uzivani
sousednich pozemkl a snizujicich kvalitu prostredi.

Prostorové podminky vyuziti:
e maximalni poget nadzemnich podlazi 2NP + podkrovi;
e nezpevnéné plochy schopné vsakovani destovych vod minimalné 50% plochy pozemku.

BV  Bydleni venkovské
Hlavni vyuziti:

e bydleni v rodinnych domech venkovského typu.
Pripustné vyuziti:

e  stavajici stavby pro rodinnou rekreaci;

e  stavajici fadové domy;

e drobné stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim napf. garaze a parkovaci pfistiesky, zimni
zahrady, skleniky, bazény, kulny, altany, pergoly, terasy, schodisté, ploty apod. v¢€. jejich
integrace do staveb pro bydlent;

e  zahrady s funkci okrasnou, rekreacni, uzitkovou;

e stavby a zafizeni pro chovatelstvi a péstitelstvi samozasobovaciho charakteru;

e vefejnd prostranstvi v€etné mistnich komunikaci pro obsluhu téchto ploch, péSich
a cyklistickych cest a ploch zeleng, détskych hiist a sportovist;

e  oploceni;

e  souvisejici technicka infrastruktura.

Podminéné pripustné vyuziti:

e stavby a zafizeni ob&anského vybaveni vefejné infrastruktury v€etné jejich integrace
s bydlenim;

e stavby a zafizeni pro podnikani, maloobchod, stravovani a dal§i nerusici sluzby nebo
integrované do stavby pro bydleni;

za prokazani splnéni podminky, Ze:

e FeSenim ani provozem nedojde ke sniZeni kvality prostfedi a pohody bydleni, zejména z
hlediska hladiny hluku, vibraci, Cistoty ovzduSi, vod a pldy, emisi prachu a pachd,
pfiméfeného mnozstvi zelené, oslunéni;

e  jsou sluCitelné s bydlenim a slouzi zejména mistnim obyvateliim;
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feSenim ani provozem nedojde ke zvySeni dopravni zatéze v sidle.

Nepfipustné vyuziti:

stavby pro pfechodné ubytovaci sluzby vyjma sluzeb pro agroturistiku;

vystavba samostatné stojicich malometraznich objektll sezénni rekreace (zahradni chaty,
sruby, stavebni buriky a maringotky);

veskeré stavby, zafizeni a &innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné
pfipustnym vyuzitim a stavby nesplfiujici podminky prostorového usporadani;

veskeré stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim;

stavby, Cinnosti a jiné vyuZiti pozemk( negativné ovliviujici nad pfipustnou mez uzivani
sousednich pozemkU a snizujicich kvalitu prostredi.

Podminky prostorového usporadani v novych plochach zastavby:

zastavba izolovanymi domy a dvojdomy;

maximalni po€et nadzemnich podlazi 2NP + podkrovi;

minimalni velikost pozemku 800 m2 (vyjimecné& 600 m2 u parcel v prolukach a koncovych
parcelach);

zastavéna plocha pozemkd maximainé 25%;

nezpevnéné plochy schopné vsakovani destovych vod minimalné 50% plochy pozemku.

Podminky prostorového usporadani pro dostavby a prestavby uvnitf zastavéného uzemi:

nova zastavba a prestavby se musi pfizpusobit vyskou a objemem charakteru okolni zastavby
- maximalni po€et nadzemnich podlazi 2NP + podkrovi;

nové stavby rodinnych domu v prolukach a na zahradach na pozemcich o min. velikosti 600
m2;

nezpevnéné plochy schopné vsakovani destovych vod minimalné 50% plochy pozemku.

Plochy smiSené obytné

SV

Smisené obytné venkovské

Hlavni vyuziti:

stavby pro bydleni;

bydleni s hospodarskym zazemim;

stavby a zafizeni obanského vybaveni;

stavby a zafizeni pro maloobchod, stavby pro stravovani, a dal$i nerusici sluzby;
stavby pro drobnou nerusSici vyrobu, vyrobni sluzby a chovatelstvi.

Pripustné vyuziti:

vzajemna integrace jednotlivych zplsobu hlavniho a pFipustného vyuziti;

stavajici stavby pro rodinnou rekreaci;

drobné stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim napf. garaze a parkovaci pfistfeSky, zimni
zahrady, skleniky, bazény, kulny, altany, pergoly, terasy, schodisté, ploty apod. vE. jejich
integrace do staveb pro bydlent;

zahrady s funkci okrasnou, rekreacni, uZitkovou;

vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, péSich a
cyklistickych cest a vefejné zelené;

détska hfisté a plochy sportovist do 500m?2;

stavby hospodéafského a technického zazemi domu;

sklady souvisejici s hlavnim nebo pFipustnym vyuzitim;

oploceni;

pozemni komunikace, odstavné, manipulacni a parkovaci plochy;

souvisejici technicka infrastruktura.

Podminéné pfipustné vyuziti:

[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
d
[ ]

stavby a zafizeni (i samostatné) pro drobnou femesinou vyrobu a pro vyrobni sluzby;
stavby a zafizeni pro péstitelstvi a chovatelstvi;

za prokazani splnéni podminky, Ze:

uvedenymi &innostmi, feSenim a provozem se nenaru$i uZivani staveb a zafizeni v okoli a
nedojde ke snizeni kvality prostfedi, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci, Cistoty ovzdusi,
vod a pldy, emisi prachu a pach(, pfiméfeného mnozstvi zelené a oslunéni;

jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména mistnim obyvatel(im;

feSenim ani provozem nedojde ke zvySeni dopravni zatéZe v sidle.
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Nepfipustné vyuziti:
e nové stavby pro rodinnou rekreaci;
o stavby pro pfechodné ubytovaci sluzby vyjma sluzeb pro agroturistiku;
e vystavba samostatné stojicich malometraznich objektd sezénni rekreace (zahradni chaty,
sruby, stavebni buriky a maringotky);
e nové stavby fadovych rodinnych dom;
e fadové a hromadné garaze;
e veskeré stavby, zafizeni a &innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné
pfipustnym vyuzitim a stavby nesplfiujici podminky prostorového usporadani;
e veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim;
e stavby, ¢innosti a jiné vyuziti pozemkl negativné ovliviujici nad pfipustnou mez uzivani
sousednich pozemk0 a snizujicich kvalitu prostredi.
Podminky prostorového usporadani v novych plochach zastavby:
e  zastavba izolovanymi domy a dvojdomy;
e maximalni poget nadzemnich podlazi 2NP + podkrovi;
e minimalni velikost pozemku 800 m2 (vyjime¢né 600 m2 u parcel v prolukach a koncovych
parcelach);
e zastavéna plocha pozemkd maximalné 25%;
e nezpevnéné plochy schopné vsakovani deStovych vod minimalné 50% plochy pozemku.
Podminky prostorového usporadani pro dostavby a prestavby uvniti zastavéného uzemi:
e nova zastavba a prestavby se musi pfizpUsobit vySkou a objemem charakteru okolni zastavby
- maximalni po€et nadzemnich podlazi 2NP + podkrovi;
e nové stavby rodinnych domu v prolukach a na zahradach na pozemcich o min. velikosti 600
m2;
e nezpevnéné plochy schopné vsakovani destovych vod minimalné 50% plochy pozemku.

Plochy ob&anského vybaveni
OV  Obéanské vybaveni — vefejna infrastruktura
Hlavni vyuziti:

e stavby a plochy pro ob&anskou vybavenost slouzici pro vefejnou spravu, verfejné aktivity,
poskytovani socialnich, zdravotnickych a obecnich sluzeb (hasi¢ska zbrojnice, obecni dvir),
ochranu obyvatelstva, kulturu, cirkevni ¢&innost a sluzby neziskovych a pfispévkovych
organizaci.

Pripustné vyuziti:
e dalSi obCanska vybavenost slouzici potfebam pFfevazné mistnich obyvatel a souvisejici
télovychovna a sportovni zafizeni;
byty v ramci objektl staveb ob&anské vybavenosti;
doplrikové stavby ke stavbé hlavni;
obchodni zafizeni;
vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci pro obsluhu téchto ploch, péSich
a cyklistickych cest a ploch vefejné zeleng;
détska hriste;
odstavné a manipulacni plochy;
souvisejici technicka infrastruktura;
e  mista pro tfidéni odpadu v mobilnich nadobach.
Nepfipustné vyuziti:

o veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné
pfipustnym vyuzitim a stavby nesplfiujici podminky prostorového uspofadani;

e veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim;

e stavby, Cinnosti a jiné vyuziti pozemk( negativné ovliviujici nad pfipustnou mez uzivani
sousednich pozemku a snizujicich kvalitu prostfedi.

Podminky prostorového usporadani:

e stavby a jejich zmény (nastavby, pfistavby), stavebni Upravy a terénni Upravy musi
respektovat urbanistické a architektonické hodnoty uzemt;

¢  maximalni vyska objektt 2 NP + podkrovi.
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OS  Obcéanské vybaveni - télovychova a sport
Hlavni vyuziti:

e stavby a zafizeni pro télovychovu a sport.
Pripustné vyuziti:

e  sportovisté a hristé;

e  koupalisté;

e prolézacky, piskovisté a obdobna zafizeni pro déti, véetné staveb jejich dopliikovych funkci;

. relaxacéni zafizeni;

. letni kino;

e stavby a zafizeni bezprostfedné souvisejici se sportem ¢&i rekreaci (napfiklad Satny,
hygienicka zazemi, klubovny, altany, pergoly, terasy a podobné&, v€etné jejich integrace do
ostatnich staveb ve vymezené ploSe;

e souvisejici stavby a zafizeni pro stravovani;

e byt spravce;

e sklad v pfimé vazbé na hlavni funkci;

e  mistni komunikace pro obsluhu vymezené plochy;

e  péSi a cyklistické cesty;

e  souvisejici dopravni infrastruktura — parkovisté pro navstévniky;

e  souvisejici technicka infrastruktura;
e oploceni;
e zelen.
Nepfipustné vyuziti:
o veSkeré stavby, zafizeni a &innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné
pfipustnym vyuzitim a stavby nesplfiujici podminky prostorového uspofadani;
e veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslugitelné s hlavnim vyuzitim;
e stavby, Cinnosti a jiné vyuziti pozemk( negativné ovliviujici nad pfipustnou mez uzivani
sousednich pozemkl a snizujicich kvalitu prostredi.
Podminky prostorového usporadani:
e struktura a vySka zastavby neni stanovena, budou posuzovany individualng, stavby svou
hmotou a vySkou nesmi naruSovat charakter sidla;
e smérem do volné krajiny bude souc¢asti pozemku zelen.

OS1 Obc¢anské vybaveni - volno¢asové a sportovni aktivity
Hlavni vyuziti:
e stavby a zafizeni pro sportovni a volno€asové aktivity.
Pripustné vyuziti:
e stavby pro chov koni a drobného domaciho zvifectva souvisejici s volno€asovymi aktivitami
a stavby stim souvisejici, které negativné neovliviuji nad pfipustnou mez bydleni nebo
uzivani sousednich pozemku zafazenych do ploch umoznujicich bydleni nebo rekreaci;
zafizeni pro vycvik psu;
sportovisté a hfisté;
piskovisté, prolézalky a obdobna zafizeni pro déti, v€etné staveb jejich doplfikovych funkci;
stavby a zafizeni bezprostfedné souvisejici se sportem C¢&i rekreaci (napfiklad Satny,
hygienicka zazemi, klubovny, altany, pergoly, terasy a podobné, v&etné jejich integrace do
ostatnich staveb ve vymezené ploSe;
souvisejici stavby a zafizeni pro stravovani a ubytovaci zafizeni;
sklad v pfimé vazbé na hlavni funkci;
byt spravce;
odstavné plochy, parkovisté a garaze pro potfeby téchto staveb;
souvisejici dopravni infrastruktura — parkovisté pro navstévniky;
pFistupové a mistni komunikace;
technicka vybavenost s vyjimkou hospodareni s odpady;
oploceni;
vefejné prostranstvi;
o zelen.
Nepfipustné vyuziti:
e vyroba v¢etné skladu;
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e zemédélska vyroba;

e stavby pro pfechodné ubytovaci sluzby vyjma ubytovacich sluzeb ve vazbé na sportovni
a volnoCasové aktivity;

e veskeré stavby, zafizeni a &innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné
pfipustnym vyuzitim a stavby nesplfiujici podminky prostorového uspofadani;

o veSkeré stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim;

e stavby, ¢innosti a jiné vyuziti pozemkl negativné ovliviujici nad pfipustnou mez uzivani
sousednich pozemku a snizujicich kvalitu prostredi.

Prostorové usporadani uzemi:

e  maximalni vySka objektl 2NP + podkrovi;

e koeficient zastavéni pozemku se nestanovuje, bude posuzovan individualng;

e smérem do volné krajiny bude soucasti pozemk( vysoka zelen.

OH Obcanské vybaveni - hibitov
Hlavni vyuziti:
e pohrebisté urcené pro pietni ukladani ostatk(i zemrelych.
Pripustné vyuziti:
e stavby a zafizeni souvisejici s pohfebnictvim (napf. kaple, marnice, hygienické zazemi pro
navstévniky, kancelar spravce;
stavby souvisejici s udrzbou hibitova;

o stavby obCanského vybaveni slucitelné s ucelem pohiebnictvi;
e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;

e cesty;

o zelen.

Nepfipustné vyuziti:
e stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici nebo neslucitelné s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
e stavby, zafizeni a opatfeni musi byt umistovany s ohledem na charakter vymezené plochy,
dany jejim hlavnim vyuzitim.
OH10béanské vybaveni - hibitov pro drobna domaci zvirata
Hlavni vyuziti:
e  pohfbivani drobnych domacich zvirat.
Pripustné vyuziti
e umisténi prvkd pietni architektury (pomnik(, hrobek, urnovych schranek atd.), plastik a
mobilidfe pietniho mista; souvisejici dopravni infrastruktura
e zahradnicka uprava a udrzba parkové upravy zelené.
Nepfipustné vyuziti:
e oploceni pozemku vyjma osazeni zivym plotem;
e stavby pfesahujici svou vySkou 80 cm nad terénem;
e trasovani liniovych technickych siti a umistovani zafizeni technické vybavenosti tUzemi.
Podminky prostorového usporadani:
. nejsou stanoveny.

Plochy dopravni infrastruktury
DS Dopravni infrastruktura — silniéni
Hlavni vyuziti:
e silnice v€etné soucasti komunikaci (naspy, zarezy, opérné zdi, mosty apod.).
Pripustné vyuziti:
e stavby dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (napf. autobusové zastavky, odstavna
stani pro autobusy);
odstavné a parkovaci plochy;
nezbytna technicka vybavenost;
zafizeni pro odtok destové vody;
chodniky;
cyklostezky;
verejné osvétleni;
stavby a opatfeni pro odvedeni sréZkovych vod;
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e liniové stavby inZzenyrskych siti;
e  protihlukova opatfeni;
e doprovodna a izolagni zelen.
Nepfipustné vyuziti:
o veskeré stavby, zafizeni a &innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné
pfipustnym vyuzitim a stavby nesplfiujici podminky prostorového usporadani;
o veSkeré stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim;
e stavby, Cinnosti a jiné vyuZiti pozemk( negativné ovliviujici nad pfipustnou mez uzivani
sousednich pozemku a snizujicich kvalitu prostredi.
Podminky prostorového usporadani:
e mimo zastavéné Uzemi budou liniové stavby technické infrastruktury vedeny mimo téleso
silnice, s vyjimkou nezbytnych kfizeni.

Dz Dopravni infrastruktura — zeleznice
Hlavni vyuziti:
e stavby a zafizeni Zelezni¢ni dopravy (naspy, zarezy, opérné zdi, mosty kolejisté, stanice,
zastavky, nastupisté).
Pripustné vyuziti:
e stavby dopravni a technické vybavenosti;
e odstavné a parkovaci plochy pro autobusy a nakladni automobily;
o stavby dopravniho Zelezniéniho vybaveni;
stavby udrzby Zelezni¢nich a pozemnich komunikaci;
garaze, fadové garaze;
chodniky;
cyklostezky;
stavby a opatfeni pro odvedeni srazkovych vod;
liniové stavby inzenyrskych siti;
e doprovodna a izolacni zelen.
Nepfipustné vyuziti:
o veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné
pfipustnym vyuzitim a stavby nesplfiujici podminky prostorového uspofadani;
e veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslugitelné s hlavnim vyuzitim;
e stavby, ¢innosti a jiné vyuziti pozemkU negativné ovliviujici nad pFipustnou mez uzivani
sousednich pozemku a snizujicich kvalitu prostredi.
Podminky prostorového usporadani:
e  nejsou stanoveny.

DX Dopravni infrastruktura — komunikace mistniho vyznamu
Hlavni vyuziti:
e mistni komunikace, ucelové komunikace a zpevnéné plochy v zastavéném uUzemi sidel
nemajici charakter vefejnych prostranstvi, podruzné cesty a plochy mimo zastavéné uzemi
(polni a lesni cesty).
Pripustné vyuziti:
e odstavné a parkovaci plochy;
e  vefejné osvétleni;
e doprovodna, izolani a ochranna zelen;
e technicka infrastruktura.
Nepfipustné vyuziti:
e vesSkeré stavby, zafizeni a &innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné
pfipustnym vyuzitim a stavby nesplfujici podminky prostorového usporadani;
e veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim;
e stavby, Cinnosti a jiné vyuziti pozemkU negativné ovliviiujici nad pfipustnou mez uzivani
sousednich pozemku a snizujicich kvalitu prostfedi.
Podminky prostorového usporadani:
e podél komunikaci v krajiné v pfimé navaznosti na zemé&délské plochy vysazeni minimalné
jednostrannych pas(i doprovodné (stromoradi).

22



Plochy technické infrastruktury
TI Technicka infrastruktura — inzenyrské sité
Hlavni vyuziti:

e pozemky staveb a zafizeni technické infrastruktury (Cistirny odpadnich vod, Upravny vody,
vodojemy, regulaéni stanice, rozvodny vysokého napéti, malé vodni elektrarny,
telekomunikaéni zafizeni).

PFipustné vyuziti:

e  souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;

e  zpevnéné plochy;

e doprovodna a izolacni zeleh.

Nepfipustné vyuziti:

o veSkeré stavby, zafizeni a &innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné
pfipustnym vyuzitim a stavby nesplfiujici podminky prostorového uspofadani;

e veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim;

e stavby, ¢innosti a jiné vyuziti pozemkd negativné ovliviujici nad pfipustnou mez uzivani
sousednich pozemkl a snizujicich kvalitu prostfedi.

Podminky prostorového usporadani:

* nejsou stanoveny.

TO Technicka infrastruktura - nakladani s odpady
Hlavni vyuziti:
e  sbérny dvur.
Pripustné vyuziti:
e  souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;
o stavby, zafizeni a jina opatfeni nezbytna pro provoz sbérného dvora;
e  zpevnéné plochy;
e doprovodna a izolaéni zelen.
Nepfripustné vyuziti:
o veSkeré stavby, zafizeni a &innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné
pfipustnym vyuzitim a stavby nesplfiujici podminky prostorového usporadani;
o veSkeré stavby, zafizeni a €innosti nesluditelné s hlavnim vyuzitim;
e stavby, Cinnosti a jiné vyuziti pozemk( negativné ovliviujici nad pfipustnou mez uzivani
sousednich pozemk0 a snizujicich kvalitu prostredi.
Podminky prostorového usporadani:
e nejsou stanoveny.

Plochy vyroby a skladovani
VD vyroba a skladovani — drobna a remesina vyroba
Hlavni vyuziti:
o stavby a zafizeni pro malovyrobu, femesiné &i pfidruzené vyroby, vyrobni i nevyrobni sluzby.
Pfripustné vyuziti
e skladovani souvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim;
stavby a zafizeni pro maloobchod a pro nerusici vyrobni a servisni sluzby;
souvisejici administrativni a stravovaci zafizeni;
sluzebni a pohotovostni byty;
odstavné a manipulaéni plochy;
souvisejici dopravni infrastruktura;
souvisejici technicka infrastruktura;
plochy zelené (ochranna a izolaéni zelen).
Nepfipustné vyuziti:
ZivocCidna vyroba;
vyroba prumyslového charakteru;
samostatné skladovaci arealy, logisticka centra s vysokymi naroky na dopravu;
veSkeré stavby, zafizeni a &innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné
pfipustnym vyuZitim a stavby nesplfiujici podminky prostorového uspofadani;
o veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslugitelné s hlavnim vyuzitim;
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stavby, Cinnosti a jiné vyuziti pozemk( negativné ovliviujici nad pfipustnou mez uzivani
sousednich pozemkl a snizujicich kvalitu prostredi.

Podminky prostorového usporadani:

VL

maximalni pocet nadzemnich podlazi 2NP + podkrovi, nebo maximalni vySka zastavby 10
metrd;

dostavby a prestavby a technologicka zafizeni uvnitf zastavéného Uzemi musi svym
architektonickym feSenim a celkovym objemem zastavby respektovat méfitko a kontext okolni
zastavby;

zastavéni pozemkd maximalné 40% plochy pozemku v ramci jednoho arealu;

nezpevnéné plochy schopné vsakovani destovych vod minimaliné 30% ploch pozemku
v ramci jednoho arealu,

parkovani vozidel bude zajisténo na vlastnim pozemku;

smérem k okolnim plocham obCanského vybaveni, plocham obytnym a smérem do volné
krajiny musi byt souéasti pozemkl pas ochranné a izola¢ni zelené z mistné pavodnich druhi
drevin.

Vyroba a skladovani - lehka vyroba

Hlavni vyuziti:

stavby pro vyrobu a skladovani

Pripustné vyuziti:

drobna vyroba, vyrobni a nevyrobni sluzby;
skladovani;

souvisejici administrativni a stravovaci zafizeni;
sluzebni a pohotovostni byty;

odstavné a manipulaéni plochy;

garaze;

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;
plochy zelené (ochranna a izolacni zelen).

Nepfipustné vyuziti:

zivocCisna vyroba;

nové fotovoltaické elektrarny s vyjimkou panelt umisténych na stfechach budov;

veskeré stavby, zafizeni a &innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné
pfipustnym vyuZitim a stavby nesplfiujici podminky prostorového usporadani;

vesSkeré stavby, zafizeni a &innosti nesluditelné s hlavnim vyuZitim;

stavby, &innosti a jiné vyuziti pozemk(l negativné ovliviujici nad pFipustnou mez uzivani
sousednich pozemku a snizujicich kvalitu prostredi.

Prostorové usporadani uzemi:

VZ

maximalni pocet nadzemnich podlazi 2NP + podkrovi, nebo maximalni vySka zastavby 10
metrq;

zastavéni pozemk( maximalné 40% plochy pozemku v ramci jednoho arealu;

nezpevnéné plochy schopné vsakovani deStovych vod minimalné 30% ploch pozemku
v ramci jednoho arealu;

parkovani vozidel bude zajisté€no na vlastnim pozemku;

smérem k okolnim plocham ob&anského vybaveni, plochdm obytnym a smérem do volné
krajiny musi byt sou€asti pozemkud pas ochranné a izolacni zelené z mistné puvodnich druh
drevin.

Vyroba a skladovani - zemédélska vyroba

Hlavni vyuziti:

stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu, lesnickou, rybafskou a pfidruzené drobné vyroby.

Pripustné vyuziti:

vyrobni a nevyrobni sluzby;

drobné vyroba;

skladovani souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;
souvisejici administrativa a stravovaci zafizeni;
sluzebni a pohotovostni byty;

souvisejici technicka a dopravni infrastruktura;
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e doprovodna, izola¢ni a ochranna zelen.
Nepfipustné vyuziti:

o samostatné skladové arealy, vyrobni arealy a logisticka centra s vysokymi naroky na dopravni
obsluhu;
bioplynova stanice;
zemeédeélska zivocisna vyroba, jejiz negativni u€inky by ovlivnily nad pfipustnou mez uzivani
sousednich pozemku a snizily kvalitu prostredi;

o veSkeré stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné
pfipustnym vyuzitim a stavby nesplfiujici podminky prostorového uspofadani;

e veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim;

e stavby, ¢innosti a jiné vyuziti pozemk( negativné ovliviujici nad pFipustnou mez uzivani
sousednich pozemkl a snizujicich kvalitu prostfedi.

Podminéné pripustné vyuziti arealu ve Smilovicich:

e do doby zbudovani nové pfijezdové komunikace z komunikace p.C.p. 671 pfes pozemek
p.C.p. 281 oba v k.. Smilovice, mUzZe byt v arealu umisténa pouze vyrobni ¢innost, ktera
nevyzaduje nadmérné zvySeni dopravni obsluhy.

Podminky prostorového usporadani:

e maximalni vySka zastavby nepfekroCi stavajici vySku zastavby (s vyjimkou skladovacich sil a
technologickych zafizeni);

e zastavéni pozemk( maximalné 40% plochy pozemku v ramci jednoho arealu;

e nezpevnéné plochy schopné vsakovani deStovych vod minimalné 30% ploch pozemku
v ramci jednoho arealu;

e parkovani vozidel bude zajisténo na vlastnim pozemku;

e smérem k okolnim plocham ob&anského vybaveni, plocham obytnym a smérem do volné
krajiny musi byt souéasti pozemku pas ochranné a izola¢ni zelené z mistné plvodnich druhi
dfevin.

VZ1 Vyroba a skladovani - intenzivni zemédélska rostlinna vyroba
Hlavni vyuziti:
e intenzivni zemédé&lska rostlinna vyroba - zahradnictvi, skleniky, féliovniky.
Pripustné vyuziti
e specifické skladové provozy (skladovani produktd, hnojiv, zemédélské techniky);
e sluzby a stavby souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim;
e odstavné a manipulani plochy, parkovisté, slouzZici potfebdm danym hlavnim a pfipustnym
vyuzitim; dopravni infrstruktura
e stavby a zafizeni technické vybavenosti;
e oploceni.
Nepfipustné vyuziti:
e stavby pro bydleni;
e  stavby pro rekreaci;
e veskeré stavby, zafizeni a &innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné
pfipustnym vyuZitim a stavby nesplfiujici podminky prostorového uspofadani;
vesSkeré stavby, zafizeni a &innosti nesluditelné s hlavnim vyuZitim;
stavby, &innosti a jiné vyuziti pozemk(l negativné ovliviujici nad pFipustnou mez uzivani
sousednich pozemku a snizujicich kvalitu prostiedi.
Podminky prostorového usporadani:

. stavby, soubory staveb a technologickd zafizeni svym architektonickym FeSenim
a celkovym objemem zastavby musi respektovat méfitko a kontext okolni zastavby;

. zpevnéné a zastavéné plochy budou tvofit maximalné 20% z plochy pozemku (do
zastavéné plochy se nepocitaji plochy sklenikd a foliovnik();

. maximalni vySka staveb vyjma sklenikt a foliovnikd 7m.

VX Vyroba a skladovani - bazantnice
Hlavni vyuziti:

o chov bazanta.

Pripustné vyuziti:
. stavby a skladovani souvisejici s hlavnim vyuZzitim;
. souvisejici odstavné a manipulaéni plochy;
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. souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;

. oploceni;
o plochy zelené (ochranna a izolalni zelen).
Nepfipustné vyuziti:
. drobna vyroba a sluzby;
. vyroba pramyslového charakteru;
. samostatné skladovaci arealy;
. stavby pro bydleni;
. stavby pro rekreaci;
. veskeré stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné
pfipustnym vyuzitim a stavby nesplfiujici podminky prostorového uspofadani;
. veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesluditelné s hlavnim vyuzitim;
. stavby, ¢innosti a jiné vyuziti pozemkUl negativné ovliviujici nad pfipustnou mez uzivani

sousednich pozemk a snizujicich kvalitu prostredi.
Podminky prostorového usporadani:
e maximalni poCet nadzemnich podlazi 1INP + podkrovi, nebo maximalni vySka zastavby 7
metrq;
e parkovani vozidel (osobnich, nakladnich) a techniky musi byt zajiSténo na vlastnim pozemku.

Plochy vefejnych prostranstvi
PV  Verejna prostranstvi
Hlavni vyuziti:
e pozemky vefejnych prostranstvi - navsi, komunikace, chodniky, vefejna zelen a dalSi prostory
pfistupné bez omezeni.
Pripustné vyuziti:
e  mistni, obsluzné a u€elové komunikace;
pési cesty;
cyklostezky;
parkovaci stani;
zastavky autobusu;
odvodnéni vozovky a Uzemi;
liniové stavby technické infrastruktury;
prvky drobné architektury (pfistfeSky autobusovych zastavek, sochy, altanky, kasny, fontany,
lavicky, kaplicky apod.);
telefonni budky, prodejni stanky;
informacéni systémy;
drobné détska hristé;
vodni plochy;
zelen;
e  mista pro tfidéni odpadu v mobilnich nadobach.
Nepfipustné vyuziti:

o veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné
pfipustnym vyuZzitim;
. veskeré stavby, zafizeni a &innosti nesluditelné s hlavnim vyuzitim,

Podminky prostorového usporadani:
e nejsou stanoveny.

ZN Plochy verejnych prostranstvi — verejna zelen
Hlavni vyuziti:
e vefejna zelen
Pripustné vyuziti:
. mistni, obsluzné a ucelové komunikace;
cyklostezky;
odvodnéni vozovky a tzemi;
liniové stavby technické infrastruktury;
prvky drobné architektury (pfistfeSky autobusovych zastavek, sochy, altanky, kadny, fontany,
lavicky, kaplicky apod.),
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informacni systémy;
drobné détska hristé;
vodni plochy;
mista pro tfidéni odpadu v mobilnich nadobach.
Nepfipustné vyuziti:
e veSkeré stavby, zafizeni a &innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné
pfipustnym vyuZitim;

o veSkeré stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
o nejsou stanoveny.

Plochy zelené
ZS Zelen soukroma a vyhrazena
Hlavni vyuziti:
e plochy soukromé zelené, zejména zahrady a sady v zastavéném i nezastavéném uzemi,
nezahrnuté do jinych druht ploch.
Pripustné vyuziti:
e péestitelské a chovatelské &innosti pro viastni potfebu;
e na pozemku lze umistit jednu stavbu do 12 m2 zastavéné plochy, slouzici k fadnému
vyuzivani pozemku;
e oploceni;
e technicka infrastruktura v nezbytném rozsahu;
e opérné zdi a terénni Upravy.
Nepfipustné vyuziti:
o veSkeré stavby, zafizeni a &innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné
pfipustnym vyuzitim;
e veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslugitelné s hlavnim vyuzitim;
e stavby, Cinnosti a jiné vyuziti pozemk( negativné ovliviujici nad pfipustnou mez uzivani
sousednich pozemkl a snizujicich kvalitu prostredi.
Podminky prostorového usporadani:
e nepodsklepené stavby o vySkové hladiné maximalné 1 NP.

ZO  Zelen ochranna a izolaéni
Hlavni vyuziti:
e plochy ochranné a izolacni zelené.
Pripustné vyuziti:
e technicka a dopravni infrastruktura;
oploceni;
technicka zafizeni k likvidaci deStovych vod;
hlukova opatfeni;
e opérné zdi a terénni Gpravy.
Nepfipustné vyuziti:
e vesSkeré stavby, zafizeni a &innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné
pfipustnym vyuzitim,
e veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

Plochy vodni a vodohospodarské
w Plochy vodni a vodohospodarské
Hlavni vyuziti:
e pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd a jiné pozemky urcené pro prevazujici
vodohospodafské vyuZiti.
Pripustné vyuziti:
e doprovodna zeleri - bifehové porosty;
upravy toku - protipovodniova opatreni;
pozarni nadrz;
vodni dila;
nezbytné vodohospodarské stavby a zafizeni.
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Nepfipustné vyuziti:
o vesSkeré stavby, zafizeni a &innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné
pfipustnym vyuzitim;
o vedkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
e zachovani volného nezastavitelného pasu podél vodnich tokd a melioraénich struh v Sifce 6 m
od bfehové hrany.

Plochy nezastavéného uzemi
NZ Plochy zemédélské
Hlavni vyuziti:
e zemédélska produkce na pozemcich zemédélského pudniho fondu.
Pripustné vyuziti:
e stavby, zafizeni a jina opatfeni pro obhospodafovani zemédélské pldy a pastevectvi,
zejména silazni zlaby, seniky, pastevni arealy, pfistfesky pro letni pastvu dobytka;
o stavby, zafizeni a jind opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro sniZovani nebezpedi
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrarfiovani jejich disledk;
prvky USES,
opatieni ke snizeni erozniho ohrozeni a zvySovani retencnich schopnosti uzemi;
stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodarstvi, vodni dila a toky;
liniové a ploSné stavby dopravni a technické vybavenosti;
cesty pro pési, cyklistické stezky, hipostezky;
drobna krajinna architektura;
stavby pro turistiku (altany, odpoc€inkova a informacéni mista);
dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim (napf. polni cesty, zavlahy,
odvodnéni);
oploceni pastevnich aredlt a vybéhu, pokud nenarusi prostupnost krajiny;
e doprovodna a rozptylena zelen, ktera neomezuje obhospodarovani zemédeélskych pozemkd;
e zmény kultur zemédélské pudy (napf. na trvalé travni porosty, pozemky ur¢ené k plnéni funkci
lesa);
e vodni plochy.
Nepripustné vyuziti:
e stavby, zafizeni a ¢innosti pro zemédélskou vyrobu mimo pfipadd, uvedenych v pfipustném
vyuziti;
e vesSkeré stavby, zafizeni a &innosti nesouvisejici a nesluitelné s hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim.

NL Plochy lesni
Hlavni vyuziti:
e hospodareni v lese a jeho ochrana.
Pripustné vyuziti:
e stavby a zafizeni nezbytna pro obhospodarovani lesa;
e dopravni a technickd infrastruktura =zajiStujici plnéni souvisejicich produké&nich
a mimoprodukénich funkci;
e opatfeni pro zvySeni zadrzovani vody v krajné, protipovodfiovda, protierozni a ekostabilizani
opatreni;
vodni plochy a revitalizace vodnich toku;
prvky USES;
cesty pro péSi a cyklistické stezky, hipostezky;
drobna krajinna architektura;
liniové a ploSné stavby dopravni a technické vybavenosti;
stavby pro turistiku (altany, odpoc&inkova a informaéni mista).
fipustné vyuziti:
veSkere stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;
veSkerée stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

Ne
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NP Plochy pfirodni
Hlavni vyuziti:
e plochy s prevazuijici pfirodni funkci zahrnujici prvky USES a pfirodné cenné pozemky.
Pripustné vyuziti:
e vodni plochy a vodni toky;
e opatfeni ke sniZzeni erozniho ohrozeni a zvySovani retenCnich schopnosti Uzemi;
e  cesty pro pési;
e ostatni plochy nezastavéného Uzemi, které nejsou hospodaFsky vyuzitelné a Ize je ponechat
pfirozenému vyvoji.
podminéné pfipustné:
e stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu;
o stavby, zafizeni a jina opatfeni pro lesnictvi;
e stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodafstvi, vodni plochy a toky;
e ohradniky pro letni pastvu dobytka, oplocenky k zajisténi novych vysadeb v ramci
revitalizacnich akci (napf. obnova a zfizovani zelené remizk, biokoridor(l a biocenter);
za prokazani splnéni podminky, ze:
e nebude narusena ekologicka funkce plochy;
e nejsou v rozporu s ekologickou funkci plochy;
e je zachovana pruchodnost krajinou.
Nepfipustné vyuziti:
e Cinnosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny;
e  dalSi stavby, v€etné staveb pro zemédélstvi, lesnictvi s vyjimkou senikd;
e oplocovani s vyjimkou oplocovani pastevnich areall a u¢elového oploceni lesnich Skolek;
o veSkeré stavby, zafizeni a €&innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné
pfipustnym vyuzitim;
o vedkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

f.3)  Stanoveni podminek ochrany krajinného razu
Stanovené podminky prostorového usporfadani jednotlivych ploch by mély napomoci k zalenéni nové
zastavby do zastavby stavajicich sidel a do krajiny, aby nedoslo k naruseni krajinného razu.
Podminky prostorového usporadani pro zajisténi ochrany krajinného razu:
e citlivé zaClenéni nové vystavby do okolni zastavby i do krajiny;
ochrana stavebnich dominant a pfirodnich dominant;
zachovani méfitka a charakteru zastavby;
dodrzeni maximalni vySkové hladiny zastavby;
dodrzeni procenta zastavéni pozemku;
vysadba pasu zelené smérem do volné krajiny pro zajisténi lepSiho zapojeni nové zastavby do
krajiny;
u vyrobnich aredlu vysadba zelené i smérem k obytné a smiSené obytné zastavbe,
e obnova vysadby liniové zelené podél silnic a komunikaci mistniho vyznamui;

g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a
opatreni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkdam a stavbam vyvlastnit

g.1) Verejné prospésné stavby, pro které Ize vyvlastnit

Uzemnim planem Smilovice jsou vymezeny tyto vefejné prospé&sné stavby, pro které lze prava k

pozemkUim a stavbam vyvlastnit, vyznaceny jsou v grafické ¢asti dokumentace ve vykrese 03 Verejné

prospé&sné stavby, opatfeni a asanace:

Dopravni infrastruktura:

VD01 silnice 1/38 ,obchvat Lusténic® vCetné vSech vyvolanych pfelozek a souvisejicich
staveb;

VD02 novy usek silnice lll. tfidy v€etné vSech souvisejicich staveb;

VD03 prelozky a zdvoukolejnéni traté ¢&. 071 Nymburk-Mlada Boleslav vcetné vSech
souvisejicich staveb;

VD04 rozsifeni mistni komunikace — RejSice;

VD05 rozSifeni mistni komunikace podél zastavitelné plochy Z03 a Z04 RejSice jih;

VD06 chodnik podél silnice 111/2758 Smilovice — Ujezd;

VDO7 mistni komunikace Ujezdec — Zelena.
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g.2) Vefejné prospésna opatieni, pro ktera lze vyvlastnit
Uzemnim planem Smilovice jsou vymezena tato vefejné prosp&$né patfeni, pro ktera lze prava
k pozemkdm vyvlastnit souladu s §170 stavebniho zakona v platném znéni:

Vuo1 nadregionalni biokoridor K68 Repinsky dul - Zehuriska obora,

h) Vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢&i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelni cisla pozemkl, nazvu katastralniho Gzemi a pripadné
dalSich udaju podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona

Uzemni plan Smilovice nevymezuje ?adné vefejné prosp&$né stavby ani vefejna prostranstvi, pro

ktera Ize uplatnit pfedkupni pravo v souladu s § 101 stavebniho zakona.

i) Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona
Kompenzaéni opatifeni nejsou Uzemnim planem stanovena.

i) Vymezeni ploch a koridorti tzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni
Uzemni plan Smilovice nevymezuje plochy Gzemnich rezerv.

K) Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach uzemi
] podminéno dohodou o parcelaci

Uzemni plan Smilovice nevymezuje zadné plochy, ve kterych je podminkou pro rozhodovani dohoda o
parcelaci.

) Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v tuzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a
pfimérené lhaty pro vlozeni dat o této studii do evidence tuzemné planovaci
cinnosti

Uzemni plan Smilovice nevymezuje Zadné plochy, ve kterych je podminkou pro rozhodovani

provéfeni zmeén jejich vyuZziti Uzemni studii.

m) Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu, zadani regulaéniho planu v rozsahu
podle prilohy €.9, stanoveni, zda se bude jednat o regulaéni plan z podnétu
nebo na zadost, a u regula¢niho planu z podnétu stanoveni primérené Ihity pro

] jeho vydani

Uzemni pldn Smilovice nevymezuje Zadné plochy, ve kterych je podminkou pro rozhodovani provéfeni

zmén jejich vyuZiti regulacnim planem.

n) Stanoveni poradi zmén v tzemi (etapizace)
Uzemni plan Smilovice nestanovuje poradi zmén v Uzemi.

0) Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které
muze vypracovavat architektonickou cast projektové dokumentace jen
autorizovany architekt

Uzemni plan Smilovice nevymezuje zadné plochy, ve kterych je podminkou pro rozhodovani provéfeni

zmén jejich vyuZziti uzemni studii.

p) Udaje o poétu listii Gzemniho planu a poétu vykresd k nému pripojené grafické
casti

Textova &ast navrhu uzemniho planu Smilovice obsahuje 26 &islovanych stran (str. 5 — 30)

Graficka &ast navrhu uzemniho planu Smilovice obsahuje 3 vykresy:

01 Vykres zakladniho Elenéni uzemi 1: 5000
02 Hlavni vykres 1: 5000
03 Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1: 5000
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